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Witaj!

Czesto jestem pytany przez czytelnikdw bloga, co
powinno zawiera pierwsze pismo w sprawie
ustanowienia stuzebnosci przesytu i zaspokojenia
roszczenia o zaptate wynagrodzenia za
korzystanie z nieruchomosci bez tytutu prawnego.

Odpowiadajac, zmuszony jestem pewne rzeczy
upraszcza¢, bo taka jest specyfika blogowej
dyskusji. Pomyslatem zatem o przygotowaniu

e-booka zawierajgce podstawowe wskazowki
i wzory pism. Efekt tego pomystu oddaje wtasnie w Twoje rece.

Ponizej znajdziesz wzory wraz z oméwieniem:
e wezwania do ustanowienia stuzebnosci przesytu,
e wniosku o zawezwanie do préby ugodowej w zakresie wynagrodzenia
za bezumowne korzystanie z nieruchomosci,
e wezwania do wykazania posiadania tytutu prawnego do nieruchomosci.

Mozesz wybraé, czy wolisz wezwaé do ustanowienia stuzebnosci, gdzie pewne
warunki umowy powinny od razu by¢ sformufowane, czy tez wystosowac
bardziej ogdlne wezwanie do wykazania posiadania tytutu prawnego do
nieruchomosci, inicjatywe w zakresie regulowania stanu prawnego urzadzen
przekazujac po czesci przedsiebiorcy.

Przygotowane przeze mnie wzory potraktuj prosze jako propozycje brzmienia
wymienionych wyzej pism — mogg one miec inng forme i tres¢.

Wezwanie do ustanowienia stuzebnosci przesytu oraz wezwanie do wykazania
posiadania tytutu prawnego do nieruchomosci nie muszg zasadniczo zawierac
zadnych zatgcznikdw — praktyka jednak nakazuje zatgczaé¢ od razu dokumenty
standardowo zgdane przez przedsiebiorcow przesytlowych, zeby unikngc

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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niepotrzebnego przedtuzania negocjacji. Chodzi przede wszystkim o odpis
ksiegi wieczystej, wypis z rejestru gruntow i mape urzedowq przedstawiajgca
przebieg urzadzen przez nieruchomosé.

Pisma powinny zosta¢ podpisane przez wiasciciela albo uzytkownika
wieczystego nieruchomosci wpisanego do ksiegi wieczystej. Jezeli ksiega
wieczysta zawiera nieaktualne dane np. na skutek nieujawnienia nabywcy,
obdarowanego czy tez spadkobiercow zmartego wtasciciela, nalezy zafgczy¢
dokumenty dowodzgce przejscia prawa (umowe, postanowienie sadu).

Przygotowujgc wezwania albo wnioski powiniene$s mieé¢ na uwadze rdznice
miedzy dziatkg gruntu a nieruchomoscig. Nieruchomos¢ co do zasady nalezy
utozsamiac z jedng ksiegg wieczystg, moze sktadac sie na nig kilka dziatek —
regulujemy prawa do nieruchomosci, nie do dziatek.

Na koniec jeszcze jedna, wazna uwaga. Jezeli na nieruchomosci ustanowione
jest uzytkowanie wieczyste, strong w negocjacjach powinien by¢ uzytkownik
wieczysty, ktdéry moze zgdac zaptaty wynagrodzenia za bezumowne korzystanie
z nieruchomosci oraz ustanowienia stuzebnosci przesytu z wytgczeniem
wifasciciela nieruchomosci.

Wezwanie do ustanowienia stuzebnosci przesytu w formie umowy

Ustawodawca, wprowadzajgc stuzebnos$¢ przesytu, nakazat ustanawiaé ja
w drodze umowy, dopiero wobec niepowodzenia negocjacji, przyznat kazdej
ze stron roszczenie o ustanowienie stuzebnosci mocg postanowienia sgdu.

Pismo wzywajgce do podjecia negocjacji w zakresie warunkow stuzebnosci
moze mie¢ ogolny charakter, wowczas konieczna jest dalsza korespondencja
w celu doprecyzowania stanowisk stron, moze tez od razu przybraé¢ forme
oferty. W ostatnim przypadku pismo powinno zawieraé¢ proponowane warunki

ustanowienia stuzebnosci, w tym okres czasu, forme i wysokosé
wynagrodzenia, zakres obcigzenia nieruchomosci oraz uprawnienia
przedsiebiorcy (moze zawierac takze zakazy dla wtasciciela, co ma znaczenie w
kontekscie wysokosci wynagrodzenia).

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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Osobiscie jestem zwolennikiem precyzyjnego okreslania warunkéw w
pierwszym pismie. Powyzsze moze nie obejmowaé wynagrodzenia, odnosnie
ktdrego mozna zazgdac podania pierwszej propozycji kwoty od przedsiebiorcy,
wszak posiada on doswiadczenie w ustanawianiu stuzebnosci dla rdznych
rodzajow nieruchomosci.

Jezeli jednoczes$nie z wezwaniem zostat ztozony wniosek o zawezwanie
do préby ugodowej, warto o tym poinformowaé przedsiebiorce — z chwilg
bowiem podjecia czynnosci przed sgdem przerwaniu ulega bieg terminu
zasiedzenia stuzebnosci, jak tez przedawnienia roszczenia o zapfate
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci.

Pismo powinno zawiera¢ termin, do ktdrego oczekujesz odpowiedzi. Z uwagi na
koniecznos¢ podjecia szeregu czynnosci wyjasniajagcych, pozyskania i analizy
dokumentacji archiwalnej, jak tez ewentualnego przedstawienia sprawy
zarzgdowi spotki, termin nie powinien by¢ krétszy niz 30 dni.

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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Wz46r wezwania do ustanowienia stuzebnosci przesytu w formie umowy

miejscowosc¢___, data

imie i nazwisko
adres
adres

nazwa przedsiebiorcy
adres
adres

WEZWANIE DO UMOWNEGO USTANOWIENIA StUZEBNOSCI PRZESYtU

Wzywam z siedzibg (dalej: Spotka) do zawarcia

umowy w przedmiocie:
1. ustanowienia na rzecz Spodtki stuzebnosci przesytu, obcigzajacej

nieruchomos¢ o powierzchni m?’, potozong w przy ul.
, obejmujacy dziatki ewidencyjne o numerach z
obrebu , dla ktorej Sad Rejonowy w prowadzi
ksiege wieczystg o numerze (dalej: Nieruchomosc),
polegajacej na:
1) prowadzeniu przez Nieruchomos$¢ odcinka sieci _ opis urzgdzen
i przesyle nig ,

2) dostepie Spoétki do urzadzen przesytowych o ktérych mowa w pkt. 1)
w celu przeprowadzenia inspekgcji ich stanu, usuniecia usterek i awarii,
a takze konserwacji i remontow,

3) prawie przejazdu i przejscia przez Nieruchomos$é, wraz z niezbednym
sprzetem, celem dostepu do urzadzen,

a to na czas nieokreslony / okreslony lat __ , za jednorazowym

wynagrodzeniem w kwocie zt (stowie: ) / za

wynagrodzeniem okresowym ptatnym w stosunku rocznym w kwocie

zt (stownie: ) za rok.

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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Zadanie ustanowienia stuzebnoéci przesytu uzasadnione jest faktem
bezumownego korzystania przez Spodtke z Nieruchomosci w zakresie
posadowienia i eksploatacji _ opis urzgdzern __ stanowigcych wtasno$é Spotki.

Majagc na uwadze okres czasu niezbedny na zgromadzenie i analize
dokumentacji archiwalnej, jak tez ewentualne przedstawienie sprawy
zarzgdowi Spotki, prosze o zajecie ostatecznego stanowiska w terminie 45 dni
od daty otrzymania niniejszego pisma, przesyfajgc odpowiedz na adres
wskazany w jego komparycji.

W przypadku woli ustanowienia stuzebnosci przesytu, prosze wskazac
proponowang tre$¢ stuzebnosci, jezeli odbiega od zaproponowanej w
niniejszym pismie, jak tez kwote oraz rodzaj wynagrodzenia, ktére godzicie sie
Panstwo zaptacic.

W przypadku bezskutecznego uptywu powyzszego terminu, zostanie ztozony
whniosek o ustanowienie stuzebnosci przesytu na zaproponowanych warunkach.

Zataczniki:
1) kopia odpisu zwyktego ksiegi wieczystej nr ,
2) kopia wypisu z ewidencji gruntéw,
3) kopia mapy urzedowej przedstawiajgcej przebieg urzadzen.

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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Wezwanie do wykazania posiadania tytutu prawnego do nieruchomosci

Zgodnie z tym, co wskazatem na wstepie, pismo inicjujgce negocjacje moze
mie¢ bardzo ogdlny charakter, bedac jedynie deklaracjg wiasciciela, iz jego
wolg jest uregulowanie stosunkdw prawnych z przedsiebiorcg przesytowym.

Jezeli zdecydujesz sie na to rozwigzanie, powinienes przede wszystkim podad
swoje dane oraz precyzyjnie okresli¢ nieruchomosé i wskazac rodzaj urzadzen
na niej wybudowanych.

Niewatpliwg wada takiego rozwigzania jest konieczno$¢ wymiany dalszych
pism w celu doprecyzowania stanowisk, zatem zfozenie stanowczego
oswiadczenia przez przedsiebiorce, czy zamierza regulowaé status prawny
urzadzen, czy tez zgtasza zarzut zasiedzenia stuzebnosci, oddala sie w czasie.

Nie zawsze jednak wtasciciele nieruchomosci sg w stanie okresli¢ proponowang
tresc stuzebnosci, czy tez wtasne oczekiwania, w szczegdlnosci co do wysokosci
wynagrodzenia, zatem i ta forma ma swoje zalety i praktyczne zastosowanie.

.
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Wzdor wezwania do wskazania podstawy prawnej korzystania
z nieruchomosci na potrzeby urzadzen przesytowych

miejscowosc¢___, data

imie i nazwisko

___adres
___adres

___nazwa przedsiebiorcy

___adres

___adres
Wzywam z siedzibg (dalej: Spodtka) do
wskazania podstawy prawnej wybudowania oraz pozniejszej eksploatacji
urzadzen przesytowych w postaci na nieruchomosci o powierzchni

m?, potozonej w przy ul. , obejmujacej dziatki

ewidencyjne o numerach z obrebu , dla ktorej Sad
Rejonowy w prowadzi ksiege wieczystg o numerze

(dalej: Nieruchomosg).

Wyjasniam, iz wedtug mojej wiedzy, opartej miedzy innymi na analizie zapiséw
dziatu Il wyzej wskazanej ksiegi wieczystej, korzystanie przez Spodtke z
Nieruchomosci odbywa sie bezumownie. Prosze o ustosunkowanie sie do
powyzszej kwestii i poparcie swoich twierdzen stosownymi dokumentami. W
przypadku woli ustanowienia stuzebnosci przesytu, prosze wskazac
proponowang tresc stuzebnosci, w tym kwote oraz rodzaj wynagrodzenia, ktére
godzicie sie Panstwo zaptacic.

Zataczniki:
1) kopia odpisu zwyktego ksiegi wieczystej nr ,
2) kopia wypisu z ewidencji gruntéw,
3) kopia mapy urzedowe przedstawiajgcej przebieg urzadzen.

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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Whniosek o zawezwanie do préby ugodowe;j

Ostatnim z przygotowanych przeze mnie dokumentéw jest wzér wniosku
o zawezwanie do préoby ugodowej dla roszczenia o ustanowienie stuzebnosci
przesyfu i o zaptate wynagrodzenia za korzystanie z nieruchomosci.

Czym jest owo zawezwanie? To wniosek w postepowaniu pojednawczym,
w ramach ktorego nie przeprowadza sie dowoddéw, a sprawa z reguty zamyka
sie na jednym posiedzeniu, w czasie ktérego strony majg mozliwo$é zawarcia
ugody przed sgdem. W praktyce postepowanie pojednawcze nie jest
wykorzystywane do zawierania ugod, lecz dla przerywania biegu przedawnienia
roszczenia o zaptate wynagrodzenia oraz biegu zasiedzenia stuzebnosci.

Przerwanie oznacza, ze bieg tego okresu — o ile wczesdniej sie nie zakonczyt —
rozpoczyna sie na nowo. Skutek w postaci przerwania biegu terminu nastepuje

z chwilg ztozenia wniosku, rozpoczecie biegu na nowo nastepuje zas z dniem, w
ktdrym odbyto sie posiedzenie (w czasie postepowania jest zawieszony).

Optata od wniosku wynosi 40 zt, a nalezy ztozy¢ go w sadzie rejonowym
wiasciwym dla siedziby przedsiebiorcy. Zwracam Ci uwage, ze chodzi o siedzibe
spotki, nie o miasto, gdzie jest oddziat, ktorego dziatalnosci dotyczy roszczenie.

Do wniosku powinien by¢ zatagczony odpis dla strony przeciwne;.

Pamietaj, ze wniosek o zawezwanie do proby ugodowej (tak tez pozew) o
zaptate wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, zgodnie z
orzecznictwem Sgdu Najwyzszego, nie przerywa biegu zasiedzenia stuzebnosci
przesytu, jezeli zostat ztozony po 3 sierpnia 2008 r. Z uwagi na to zawsze trzeba
wezwac o ustanowienie stuzebnosci przesytu albo o usuniecie urzagdzen.

We wzorze ujgtem oba roszczenia, mozesz jednak ograniczy¢ sie wytgcznie do

ustanowienia stuzebnosci, czes¢ sgddw bowiem rozdziela takie wnioski na dwie
sprawy.

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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W2z4r zawezwania do proby ugodowe;j

miejscowosc¢___, data___r.

Sad Rejonowy w
Wydziat Cywilny
___adres

adres

Whnioskodawca: imie i nazwisko
adres

Przeciwnik: nazwa przedsiebiorcy
adres

adres

wartos¢ przedmiotu sprawy: _ Zgdana kwota

WNIOSEK O ZAWEZWANIE DO PROBY UGODOWE)
Whnosze o:
1. zawezwanie Przeciwnika do préby ugodowej w przedmiocie:
a) ustanowienia na rzecz Przeciwnika stuzebnosci przesytu, obcigzajace;j

nieruchomos¢ o powierzchni m?, potozona w przy

ul. , obejmujacg dziatki ewidencyjne o numerach

z obrebu , dla ktérej Sad Rejonowy w

prowadzi ksiege wieczystg o numerze (dalej:
Nieruchomosc), polegajacej na:

e prowadzeniu przez Nieruchomos¢ odcinka sieci _ opis urzqdzen
i przesyle nig ,

e dostepie Spdtki do urzadzen przesytowych o ktérych mowa w pkt. 1)
w celu przeprowadzenia inspekgcji ich stanu, usuniecia usterek i awarii,
a takze konserwacji i remontow,

e prawie przejazdu i przejscia przez Nieruchomos¢, wraz z niezbednym
sprzetem, celem dostepu do urzadzen,

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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a to na czas nieokreslony / okreslony lat _ , za jednorazowym
wynagrodzeniem w kwocie zt (stowie: ) / za
wynagrodzeniem okresowym pfatnym w stosunku rocznym w kwocie
zt (stownie: ) za rok,

b) zaptaty przez Przeciwnika na rzecz Wnioskodawcy kwoty
zt (stownie: ) z

tytutu bezumownego korzystania z Nieruchomosci, na potrzeby
urzagdzen do przesytania , za okres od

r.do )

2. wyznaczenie posiedzenia w celu zawarcia ugody miedzy stronami.

W ramach propozycji ugodowych Wnioskodawca jest gotéw roztozy¢ ptatnosc
powyzszych kwot na rowne, miesieczne raty.

UZASADNIENIE

Whnioskodawca jest wifascicielem nieruchomosci o powierzchni ha,
potozonej w , zewidencjonowanej jako dziatka numer

w obrebie , dla ktorej Sad Rejonowy w prowadzi
ksiege wieczystg o numerze . Na nieruchomosci posadowione

sg urzadzenia do przesytania w postaci opis

urzqdzen, w tym: napiecie, cisnienie, dfugosc, ilosc¢ stupow

Whnioskodawca jest wtascicielem nieruchomosci w okresie od , ha
podstawie wskazac rodzaj umowy albo powoftac sie nabycie spadku .

Przeciwnik, a wczesniej jego poprzednicy prawni, za ktorych zobowigzania jest
odpowiedzialny, korzystali z nieruchomosci Wnioskodawcy na potrzeby
urzadzen przesytowych bez tytutu prawnego, nie uiszczajac jakichkolwiek
naleznosci z tego tytutu.

Wobec powyzszego, wolg Wnioskodawcy jest objecie ugodg roszczen z tytutu
ustanowienia stuzebnosci przesytu oraz bezumownego korzystania z
nieruchomosci poprzez zaptate wynagrodzenia w kwocie zt za
okres od r.do r.

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz



Piotr Zamroch | 12
Pierwsze pisma w sprawie uregulowania stanu prawnego urzadzen przesytowych

Majac powyzsze na uwadze, wnosze jak w osnowie wniosku.

Zataczniki:
1) dowdd uiszczenia optaty sagdowej w kwocie 40 zt,
2
3
4
5

odpis wniosku.
mapa przedstawiajgca przebieg urzagdzen (opcjonalnie),
wypis z rejestru gruntéw (opcjonalnie),

~—— N S S

odpis ksiegi wieczystej nr (opcjonalnie).

Podsumowanie

Przygotowane przeze mnie wzory pism pomogq Ci nawigza¢ kontakt z
przedsiebiorcg przesylowym w przedmiocie uregulowania statusu prawnego
urzadzen na Twojej nieruchomosci.

To dopiero poczatek drogi, ktéra rownie dobrze moze doprowadzi¢ do
szybkiego zawarcia umowy, co i do sporu przed sgdem, z czym wigzg sie czas
i  koszty. Wiele zalezy w tym zakresie od postawy przedsiebiorcy
i zaistnienia w Twojej sprawie przestanek zasiedzenia stuzebnosci.

W przypadku dalszych pytan zapraszam do korzystania ze stron internetowych
naszej kancelarii www.przesyt-energii.pl oraz www.radcowie.biz.
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