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Witaj!

Zasiedzenie stuzebnosci przesytu (odpowiednio
stuzebnosci gruntowej) to obecnie gtéwny watek
sporow dotyczacych korzystania z nieruchomosci
na potrzeby urzgdzen przesytowych.

Stworzona kilkanascie lat temu koncepcja
podlegata na przestrzeni tego czasu istotnym
zmianom w zakresie podstawowych zatozen, przez

co do dzis budzi wiele kontrowersji. Dla przyktadu
mozna poda¢ problem istnienia koniecznosci
oznaczania nieruchomosci wtadngacej, czy tez ewoluujgcg kwestie widocznosci
urzgdzen podziemnych.

W artykule, z ktérym mozesz zapoznac sie ponizej, przedstawitem gtédwne
przestanki zasiedzenia stuzebnosci na potrzeby urzadzen przesytowych, jak tez
orzeczenia Sgdu Najwyzszego o kluczowym dla tej instytucji znaczeniu.

Staratem sie przedstawic ten temat w sposéb zwiezty i praktyczny, koncentrujac
sie na zagadnieniach, ktére, wedtug moich doswiadczen, budza najwiecej
kontrowersji w praktyce.

Rozwiniecie poszczegdlnych watkdw mozesz znalez¢ w moim blogu, zawsze
tez zapraszam Cie do udziatu w blogowej dyskusji.

Tyle tytutem krotkiego wstepu. Jezeli po lekturze bedziesz miat pytania, albo
bedziesz chciat podzieli¢ sie swoimi refleksjami, skorzystaj prosze z formularza
kontaktowego w blogu www.przesyt-energii.pl albo wyslij mail na mdj adres:
piotr.zamroch@radcowie.biz.
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Uwagi ogdlne

Stuzebnos$é przesytu (takze stuzebnos¢ gruntowa) moze zostaé nabyta przez
zasiedzenie, jezeli przedsiebiorca korzystat z nieruchomosci na potrzeby
urzadzen przesytowych przez okreslony prawem czas, przy braku sprzeciwu
wtasciciela nieruchomosci.

Trzeba pamietac, ze sprzeciw w tym aspekcie oznacza podjecie czynnosci
obronnych w postepowaniu sgdowym, tylko bowiem taka czynnos¢ moze
doprowadzi¢ do przerwania biegu zasiedzenia stuzebnosci.

Zasiedzenie stuzebnosci, pomimo tego, ze jest instytucja wyjatkowa
w orzecznictwie Sadu Najwyzszego traktowana jest jako instrument stuzgcy
zapewnieniu porzadku publicznego, jako ze usuwa dtugotrwatg niezgodnosc
pomiedzy faktycznym stanem posiadania a stanem prawnym, wynikajgca
z niedochodzenia swych praw przez wiasciciela®.

To stanowisko Sadu Najwyzszego jest dyskusyjne, szczegdlnie kiedy wezmiemy
pod uwage stworzenie koncepcji zasiedzenia stuzebnosci gruntowej
na potrzeby urzadzen przesytowych okofto roku 2003, przy jednoczesnym
uwzglednianiu wnioskdw o stwierdzenie zasiedzenia przed ta data’.

Zasiedzenie stuzebnosci przesytlu moze nastgpi¢ w scistym znaczeniu, jezeli
okres zasiedzenia zakonczyt sie po 3 sierpnia 2008 r. Przed wprowadzeniem
tego rodzaju stuzebnosci, mozliwe byto zasiedzenie stuzebnosci gruntowej
o tresci zasadniczo zbieznej z obecng stuzebnoscig przesytu.

Nalezy jednak zastrzec, ze stuzebnos¢ gruntowa na potrzeby urzadzen
przesytowych ma odmienny charakter prawny niz stuzebnos¢ przesytu, oparta
jest na nieco innych zatozeniach konstrukcyjnych.

! Uchwata Sadu Najwyzszego z 15.04.2011 r. wydana w sprawie Il CZP 7/11.
2 Uchwata Sadu Najwyzszego z 17.01.2003 r. wydana w sprawie Il CZP 79/02.
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W pewnym uproszczeniu mozna wskazac, ze przetomowym dla dopuszczalnosci
zasiedzenia stuzebnosci gruntowych na potrzeby urzadzen przesytowych byt
wskazany juz rok 2003. W kolejnych latach Sagd Najwyzszy kontynuowat ten
kierunek orzecznictwa, czym niewatpliwie przyczynit sie do ograniczenia liczby
roszczen zgtaszanych wobec przedsiebiorcéw przesytowych.

Wiasciciele nieruchomosci musieli bowiem odtgd zawsze rozwazy¢ ryzyko
zwigzane z mozliwoscig oddalenia ich zagdan w catosci, jezeli zarzut zasiedzenia

okaze sie zasadny.

Na gruncie wspomnianej odmiennosci obu
rodzajow stuzebnosci powstat spor odnosnie
mozliwosci zaliczenia okresu posiadania
stuzebnosci gruntowej przed 3 sierpnia 2008
r. do czasu niezbednego dla zasiedzenia
stuzebnosci przesytu.

Powyzsze  zaliczenie  zostatlo  uznane
za dopuszczalne przez Sad Najwyzszy, jednak
opinie prawne sporzgdzone na zlecenie
Biura Analiz Sejmowych na potrzeby
nowelizacji Kodeksu cywilnego (druk nr 3595

Sejmu VI kadencji i druk nr 74 Sejmu VII
kadencji) w czesci kwestionuja zgodnos¢ z Konstytucja takiego postepowania’.

W przypadku przyjecia stanowiska niekorzystnego dla przedsiebiorcow
przesytowych, zasiedzenie stuzebnosci przesytu bedzie mogto nastgpic
najwczesniej 3 sierpnia 2028 r., jakkolwiek nadal bedzie mozliwe zgtaszanie
zarzutu zasiedzenia stuzebnosci gruntowej w odniesieniu do nieruchomosci, dla
ktdrych okres posiadania stuzebnosci uptynat przed 3 sierpnia 2008 r.

3 Opinie prawne dostepne s3g na stronie internetowej Sejmu pod adresem:
http://orka.sejm.gov.pl/rexdomk6.nsf/Opdodr?OpenPage&nr=3595 — opinie do projektu z 2010 r.
oraz http://orka.seim.gov.pl/rexdomk7.nsf/Opdodr?OpenPage&nr=74 — opinia do projektu z 2012 r.
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Uptyw czasu, dobra i zta wiara

Zasiedzenie stuzebnosci nastepuje jako skutek jej posiadania przez dtuzszy czas.
Obecnie ustawodawca wymaga posiadania przez 20 lat dla dobrej wiary
(ponizej wyjasniam, na czym ona polega) oraz przez 30 lat dla ztej wiary.
W czasach gospodarki socjalistycznej te terminy byty krotsze i wynosity
odpowiednio 10 20 lat.

Kluczowg data w tym zakresie jest 1 paidziernika 1990 r. — jezeli okres
zasiedzenia uptynat przed tym dniem stosuje sie krotsze terminy, jezeli zas
po nim, okresy zasiedzenia ulegajg wydtuzeniu do obecnie obowiazujacych®.

Rozpoczecie posiadania musi by¢ udowodnione przez przedsiebiorce, co moze
nastgpi¢ zarowno w sposob bezposredni poprzez przedtozenie protokolarnego
potwierdzenia odbioru lub uruchomienia danego odcinka sieci, moze jednak
zosta¢ oparte na dokumentach, z ktdérych jedynie posrednio wynika, iz siec
miafa charakter czynny.

W powyzszym zakresie moga zosta¢ wykorzystane umowy przytgczeniowe
i sprzedazy dla obiektdw zasilanych z danego odcinka sieci, pisma wskazujgce
na jej czynny charakter, dotyczgce np. rozwigzania kolizji z innymi
urzgdzeniami infrastrukturalnymi.

Jak wskazatem, posiadaé¢ stuzebno$é przesytu (gruntowa), a zatem korzystaé
z cudzej nieruchomosci w oznaczonym zakresie, mozna w dobrej albo ztej
wierze, z czym wigzg sie okreSlone skutki prawne: w aspekcie czasu
niezbednego dla zasiedzenia, nakfadow poczynionych na nieruchomosé,
pobranych pozytkdw oraz odszkodowania za zniszczenia na nieruchomosci.

Dobra wiara to uzasadnione okolicznosciami przekonanie przedsiebiorcy,
ze jest uprawniony do korzystania z cudzej wlasnosci bez obowigzku zawarcia
odrebnej umowy, czy tez ponoszenia optat.

4 Przepis art. 9 ustawy o zmianie ustawy - Kodeks cywilny z 28.07.1990 r. (Dz.U. z 1990 r., nr 55, poz. 321) oraz
postanowienie Sadu Najwyzszego z 09.11.1999 r. wydane w sprawie Ill CKN 438/98.
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Powyisze przekonanie musi mie¢ konkretng podstawe faktyczng, zdarzenie
ktore u przecietnego przedsiebiorcy wywotatoby poczucie, ze moze korzystaé

z cudzej wtasnosci nieodptatnie.

Ustawodawca nakazuje przyjac¢ istnienie
dobrej wiary. W tym celu wprowadzit
domniemanie prawne w art. 7 K.c., zatem
ciezar dowodu w zakresie posiadania
stuzebnosci przesytu w ztej wierze spoczywa
na stronie przeciwnej.

Oznacza to konieczno$¢ udowodnienia,
ze  przedsiebiorca o braku prawa
do nieruchomosci wiedziat, albo powinien
byt wiedzie¢ jako profesjonalista — w danym
uktadzie okolicznoéci faktycznych”.

Bardzo istotng zasadg jest, ze przy zasiedzeniu stuzebnosci zta wiara powstata
poiniej nie szkodzi, co oznacza, ze w przypadku gdy przedsiebiorca rozpoczat
posiadanie stuzebnos$ci w dobrej wierze, pdzniej zgtoszony sprzeciw wtasciciela
nie zmienia charakteru posiadania®.

Trzeba jednak zastrzec, iz odmienna sytuacja wystepuje w procesach o zaptate
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z nieruchomosci, dobra wiara
przyjmowana jest w nich tylko do czasu wezwania przedsiebiorcy do zaptaty —
od tej daty zasadzane jest wynagrodzenie, co jest konsekwencjg ztej wiary’.

W zakresie dowodzenia dobrej wiary cennym dla przedsiebiorcy dokumentem
jest decyzja wydana na podstawie przepisu art. 35 ustawy z 12 marca 1958 r.
o zasadach i trybie wywtaszczania nieruchomosci (Dz.U. 1974 r., nr 10, poz. 64),

® Postanowienie Sadu Najwyzszego z 04.12.2009 wydane w sprawie 11l CSK 79/09.
® Postanowienie Sadu Najwyzszego z 17.12.2008 r. wydane w sprawie | CSK 171/08.
7 Wyrok Sadu Najwyzszego z 06.10.2010 r. wydany w sprawie Il CSK 156/10.
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albo na podstawie jego odpowiednikéw w kolejnych ustawach®. W oparciu
o taka decyzje, przedsiebiorca mogt nie tylko zlokalizowaé urzadzenie
przesytowe na nieruchomosci prywatnej, ale réwniez miat zagwarantowane
prawo dostepu do niego w celu wykonywania czynnosci zwigzanych
z konserwacja. Takie prawo okreéla sie czasami jako stuzebno$é publiczna”’.

Decyzja zezwalajgca na wybudowanie urzgdzenia i jego pdzniejszg konserwacje
nie jest jednak jednolicie postrzegana jako podstawa dla posiadania w dobrej
wierze, prowadzgcego do zasiedzenia stuzebnosci.

Zasadnie zwracana jest uwaga, ze jest to tytut administracyjny, skuteczny
wobec kolejnych wtascicieli nieruchomosci'®, ktéry przyznaje przedsiebiorcy
okreslone uprawnienia, jednak nie prowadzi do powstania, jak i posiadania
stuzebnosci sensu stricto ™.

Sad Najwyzszy kilkakrotnie wypowiadat sie, ze w przypadku wydania takiej
decyzji, wiasciciel moze dochodzi¢ swoich praw tylko na drodze
administracyjnej, nie moze ani zgtosi¢ roszczenia negatoryjnego o usuniecie
urzagdzen, ani tez domagac sie zaptaty na podstawie przepiséw Kodeksu
cywilnego™.

Osobiscie przychylam sie do tego pogladu, zatem w przypadku wydania decyzji
ograniczajgcej wtasnos$¢ uwazam, ze nie powinno byc¢ stwierdzane zasiedzenie
stuzebnosci przesytu (gruntowej), przedsiebiorcy bowiem przystuguje prawo
do korzystania z nieruchomosci o odmiennym charakterze.

Dobrg wiare wuzasadnia zgoda wiasciciela wyrazona jednoczesnie
na wybudowanie urzgdzen oraz pdzniejszy dostep do nich w celu eksploatacji.

8 Przepis art. 70 ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci z 29.04.1985 r. (tekst jednolity: Dz.U. z 1991
r., nr 30, poz. 127 oraz przepis art. 124 ustawy z 21.08.1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz.U. z 2010
r., nr 102,p0z.651).

® Warto zapoznac sie z postanowieniem Sadu Najwyzszego z 17.12.2008 r. wydanym w sprawie | CSK 171/08, zawarte jest
tam obszerne uzasadnienie, dlaczego art. 35 ustawy wywfaszczeniowej z 1958 r. moze stanowi¢ podstawe dla przyjecia
dobrej wiary posiadacza stuzebnosci, powotane sg réwniez wczesniejsze orzeczenia Sgdu Najwyzszego.

10 Wyrok Sadu Najwyzszego z 09.01.2008 r. wydany w sprawie Il CSK 432/07.

11 Uchwata Sadu Najwyzszego z 28.02.2002 r. wydana w sprawie Il CZP 1/02.

12 Wyrok Sadu Najwyzszego z 10.07.2002 r. wydany w sprawie Il CKN 1316/00, wyrok Sadu Najwyzszego z 09.03.2007 r.
wydany w sprawie |l CSK 457/06 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z 03.04.2009 r., wydany w sprawie Il CSK 400/08.
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Nie jest jednak wystarczajgca zgoda udzielona przez wtasciciela wytacznie
na lokalizacje urzadzen, jakkolwiek jest to dokument dowodzacy legalnosci
ich wybudowania. Podobnie dobrej wiary nie uzasadnia milczenie wtasciciela
i niezgtaszanie roszczen o zaptate wynagrodzenia, muszg zosta¢ ztozone
konkretne o$wiadczenia o mozliwosci korzystania z nieruchomosci za darmo ™.

Specyficznym przypadkiem jest budowa urzgdzen przesytowych na gruncie
Skarbu Panstwa przed 1 lutym 1989 r. Mozna broni¢ stanowiska, iz w takich
okolicznosciach posiadanie stuzebnosci, ktére rozpoczyna sie z chwilg zniesienia
niepodzielnej wtasnosci pafistwowej, jest posiadaniem w dobrej wierze.

Nieodptatnos¢ nabycia stuzebnosci

Zasiedzenie stuzebnosci przesytu (gruntowej) prowadzi do jej nabycia bez
obowigzku ponoszenia z tego tytutu jakichkolwiek swiadczen na rzecz
wtasciciela nieruchomosci.

Powyzsze wynika z porzadkujgcej
funkcji zasiedzenia. Uptyw
okresu czasu wymaganego dla
zasiedzenia niweczy wszelkie
roszczenia zwigzane z utracong
wfasnoscia  rzeczy, w tym
o zaptate wynagrodzenia za
bezumowne korzystanie z rzeczy
w  okresie przed uptywem

przedmiotowego terminu®.

Takie stanowisko dominuje, jednak wyrazany jest takze odmienny poglad,
wedle ktérego wynagrodzenia mozna zgdaé za nieprzedawniony okres przed

13 Wyrok Sadu Najwyzszego z 24.07.2009 r. wydany w sprawie Il CSK 121/09.

14 Sad Najwyzszy w wyroku z 06.10.2010 r. wydanym w sprawie || CSK 156/10 sprzeciwit sie przyjeciu dobrej wiary w
przypadku sprzedazy, w jednak w postanowieniu z 09.02.2012 r. wydanym w sprawie Ill CZP 93/11 juz nie odnidst sie
krytycznie do takiej mozliwosci.

> Uchwata Sadu Najwyzszego z 15.04.2011 r. wydana w sprawie Il CZP 7/11 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z 12.01.2012 .
wydany w sprawie Il CSK 258/11.
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uptywem terminu zasiedzenia. Tytutem przyktadu: dla wrzesnia 2012 r., jezeli
stuzebno$¢ zasiedziano we wrze$niu 2008 r., osoba niebedgca przedsiebiorca
moze zgdac zaptaty wynagrodzenia za okres od wrzesnia 2002 r. do wrzes$nia
2008 r.

Trzeba jednak zauwazy¢, ze mozna zgdaé wynagrodzenia za korzystanie
z nieruchomosci wytacznie w okresie, kiedy bylo sie jej wtascicielem.
Roszczenie za okres wczesniejszy przystuguje poprzedniemu wtascicielowi i nie
przechodzi wraz ze zbyciem nieruchomosci na nabywce, jakkolwiek moze byc
przedmiotem ces;ji.

Widoczny charakter urzagdzen przesytowych

Podstawa prawng dla zasiedzenia stuzebnosci przesytu (gruntowej) jest art. 292
Kodeksu cywilnego. Stanowi on, ze stuzebno$¢ moze by¢é nabyta przez
zasiedzenie tylko w wypadku, gdy polega na korzystaniu z trwatego
i widocznego urzadzenia. Jak wida¢ regulacja kodeksowa jest stosunkowo
ogdlna i moze budzi¢ watpliwosci, w szczegdlnosci co do tego, jak rozumieé
widoczny charakter urzadzen.

Sad Najwyzszy kilkakrotnie wypowiadat sie o tym, jakie urzagdzenia mogg by¢
uznane za widoczne i — co wazne — czy muszg znajdowac sie na nieruchomosci,
ktorej dotyczy zarzut zasiedzenia.

Pierwsze orzeczenie™ dotyczyto rur kanalizacyjnych umieszczonych w gruncie
na gtebokosci okoto 2 m, ktére byty potgczone ze znajdujgcym sie na tej samej
dziatce osadnikiem, wystajgcym nad powierzchnie gruntu. Sad Najwyzszy
podkreslit, ze to wiedza wtasciciel jest kluczowa, a widocznos$é urzagdzenia ma
by¢ dla niego impulsem do podjecia dziatan zapobiegajgcych naruszeniu
wtasnosci.

Kolejne orzeczenie dotyczyto stupdéw elektroenergetycznych, ktére byty
posadowione poza nieruchomoscig obcigzong, nad nig zas przebiegaty tylko

16 Postanowienie Sadu Najwyzszego z 24.04.2002 r. wydane w sprawie V CKN 972/00.
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przewody'’. Sytuacja jest tu o tyle bardziej oczywista, ze nieruchomo$é
obejmuje nie tylko powierzchnie gruntu, ale rédwniez przestrzen pod nim
i ponad nim, zatem linie energetyczne niewatpliwie znajdowaty sie w granicach
przestrzennych nieruchomosci, bez watpienia tez byty widoczne.

W tym wyroku zawarta jest jeszcze jedna bardzo wazna mysl — jezeli nastgpita
przebudowa urzadzen zwigzana z istotng zmiang ich przebiegu, wéwczas
okres zasiedzenia rozpoczyna sie na nowo.

Sad Najwyzszy  poszedt jednak  dalej
stwierdzajgc, ze widoczna czes¢ urzadzenia
moze by¢ zlokalizowana nawet na innej
nieruchomosci, byle tylko wtasciciel obserwujac
je  mogt zorientowa¢ sie, ze nastepuje
ograniczenie jego prawa wiasnosci®®.

W tym orzeczeniu Sad Najwyzszy podsumowat
dotychczasowe orzecznictwo i podkreslit, ze

istotne jest ustalenie, czy wtasciciel zdajgc sobie
sprawe z obcigzenia jego nieruchomosci stuzebnoscig, podejmie dziatania
zmierzajgce do usuniecia urzadzen albo uregulowania ich stanu prawnego,
czy tez milczaco bedzie aprobowat ten stan.

W przypadku urzadzen podziemnych przesytajgcych gorgcy nosnik, powinnosc
zorientowania sie przez wfasciciela, ze jego wtasnosc¢ jest naruszana moze by¢
uzasadniana réwniez takimi zjawiskami jak topnienie $niegu, czy schniecie
trawy i krzewow, w okreslonym pasie na nieruchomosci.

Niektérzy prawnicy formutujg dalej idgce poglady, twierdzac, ze wystarczy
urzgdzenie nanie$S¢ na mape zasadniczg, i z samej juz mozliwosci dostepu
do niej przez witasciciela wyprowadzajg jego wiedze o istnieniu urzgdzen oraz
milczgcg akceptacje dla obcigzenia nieruchomosci. Taki poglad oceniam jako

17 Wyrok Sadu Najwyzszego z 19.05.2004 r. wydany w sprawie Il CSK 496/02.
18 Postanowienie Sagdu Najwyzszego z 06.07.2011 wydane w sprawie | CSK 157/11.
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zbyt daleko idacy, choéby z tego powodu, Zze obowigzujgce przepisy nie
wprowadzaja domniemania znajomosci tresci map zasadniczych.

Problem nieruchomosci wiadngcej

Sad Najwyziszy wypowiedziat sie pozytywnie o mozliwosci zasiedzenia
stuzebnosci gruntowej na potrzeby urzadzen przesytowych, dostrzegat jednak
piete achillesowg swojej koncepcji, jakg byfa koniecznos¢ wskazania
nieruchomosci wtadngcej. W przypadku stuzebnosci przesytu nie wystepuje
zwigzek miedzy dwoma nieruchomosciami, jak przy stuzebnosci czerpania wody
czy przechodu — stuzebnos$¢ ustanawiana jest na potrzeby przedsiebiorstwa.

Sad Najwyzszy twierdzit poczatkowo, ze nieruchomoscig wtadngca jest taka
nieruchomos$¢ przedsiebiorcy, ktdra pozostaje w scistym funkcjonalnym
zwigzku, poprzez przebiegajaca sieé, z nieruchomoscig obcigzona.

Wobec sztucznosci tej koncepcji, coraz wyrazniej podkreslano koniecznosc
dynamicznej wyktadni przepiséw® celem wypetnienia luki, jaka powstata
na skutek nie przejecia do Kodeksu cywilnego stuzebnosci przesytowe] z art.
175 Prawa rzeczowego. Wskazana stuzebnos¢ byfa ustanawiana na potrzeby
przedsiebiorstwa jako catosci.

Ostatecznie koncepcja nieruchomosci wtadnacej zostata porzucona i Sad
Najwyzszy stwierdzit, ze nawet w okresie przed 3 sierpnia 2008 r. moze zostac
stwierdzone zasiedzenie stuzebnosci gruntowej na potrzeby
przedsiebiorstwa®’.

Posiadanie stuzebnosci przez przedsiebiorstwa panstwowe
Data 1 luty 1989 r. jest niezwykle istotna dla polskiego porzagdku prawnego,

w tym dniu zniesiono zasade niepodzielnej wtasnosci painstwowej. Ma ona
rowniez niebagatelne znaczenie dla zasiedzenia stuzebnosci przesytu

1 Wyrok Sadu Najwyzszego z 08.09.2006 wydany w sprawie Il CSK 112/06
2% Ychwata Sadu Najwyzszego z 07.10.2008 wydana w sprawie Il CZP 89/08 oraz wyrok Sadu Najwyzszego z 12.12.2008 r.
wydany w sprawie |l CSK 389/08.
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(gruntowej), albowiem z tym dniem przedsiebiorstwa panistwowe bezspornie
mogty rozpoczaé posiadanie stuzebnosci we wtasnym imieniu®’.

Odnosnie okresu przed 1 lutym 1989 r.,
w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego mozna wyroéznic

poglad dominujacy®’, ktéry nakazuje traktowaé > 7 'r,‘
.. . UNT . Zi | LY
przedsiebiorstwa przesytowe jako dzierzycieli, czyli A’J { RN

osoby posiadajgce stuzebnos¢ gruntowg w imieniu f ' 'ii"
i na rzecz Skarbu Panstwa. : "

P .. .. , . 2
Jest rowniez poglad mniejszoéciowy®, oparty
na zaftozeniu, ze w odniesieniu do gruntow

prywatnych przedsiebiorstwa panstwowe mogty byc

okreslane jako posiadacze samoistni, a wytgczenie mozliwosci posiadania
odnosito sie tylko do gruntéw Skarbu Panstwa (nie mozna posiadac stuzebnosci
na wtasnym gruncie)®*.

Niezaleznie od tego, ktérg przyjmiemy koncepcje, w przypadku uptywu terminu
zasiedzenia przed 1 lutym 1989 r. stuzebnos¢ gruntowa byta nabywana
na rzecz Skarbu Panstwa.

Powyzsze przektada sie obecnie na konieczno$é¢ zapewnienia uczestnictwa
reprezentanta Skarbu Panstwa w postepowaniu o stwierdzenie zasiedzenia
stuzebnosci, jezeli istnieje mozliwos¢ zakonczenia biegu terminu przed
wskazang juz kilkakrotnie data.

2 Watpliwosci w zakresie daty poczagtkowej samoistnego posiadania stuzebnosci przez przedsiebiorstwa pafstwowe byty
przedmiotem obszernych rozwazan Sadu Najwyzszego w postanowieniu z 09.02.2012 r. wydanym w sprawie Il CZP 93/11,
gdzie jednoznacznie podkreslono, iz pézniejsze uwtaszczenie nie miato znaczenia dla rozpoczecia terminu posiadania
stuzebnosci.

2 postanowienie Sadu Najwyzszego z 25.01.2006 r. wydane w sprawie | CSK 11/05; wyrok Sadu Najwyzszego z 31.05.2006 r.
wydany w sprawie IV CSK 149/05; postanowienie Sgdu Najwyzszego z 10.07.2008 wydane w sprawie Il CSK 73/08;
Postanowienie Sadu Najwyzszego z 17.12.2010 wydane w sprawie |ll CZP 108/10; postanowienie Sgdu Najwyzszego

z 13.10.2011 wydane w sprawie V CSK 502/10; postanowienie Sgdu Najwyzszego z 16.09.2009 wydane w sprawie |l CSK
103/09.

% postanowienie Sadu Najwyzszego z 23.09.2010 wydane w sprawie |1l CSK 319/09; postanowienie Sgdu Najwyzszego

2 12.01.2012 wydane w sprawie IV CSK 183/11.

** Niemoznoé¢ posiadania stuzebnosci gruntowej na potrzeby urzadzen przesytowych na gruncie panstwowym przed
01.02.1989 r. byto przedmiotem rozwazan Sadu Najwyzszego m.in. w uzasadnieniu postanowienia z 05.06.2009 r.
wydanego w sprawie | CSK 495/08.

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz
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Nie oznacza to jednak, ze uprawnionym ze stuzebnosci gruntowe] bytby
obecnie Skarb Panistwa, stuzebnos¢ bowiem jako prawo zwigzane z wiasnoscig
nieruchomosci czy tez z przedsiebiorstwem (w zaleznosci od przyjetej
koncepcji) zostata przekazana przedsiebiorcy przesytowemu.

Nastepstwo prawne i przeniesienie posiadania stuzebnosci

Jezeli okres posiadania przedsiebiorcy przesytowego jest zbyt krotki, mozliwe
jest doliczenie czasu posiadania stuzebnosci przez poprzednikdw prawnych,
nie wykluczajgc Skarbu Panstwa.

Co do zasady przedsiebiorca powinien przedstawi¢ caty cigg przeksztatcen
podmiotowych od czasu, kiedy rozpoczeto inwestycje i przystapiono
do eksploatacji urzadzen. W okresie przed 1 lutym 1989 r. ma to charakter
bardziej porzadkowy, gdyz posiadaczem samoistnym stuzebnosci byt Skarb
Panstwa, jednak powinno zosta¢ wykazane, jaki podmiot sprawowat zarzad
operatywny siecig. Powyzisze nie wyczerpuje istoty problemu, dodatkowo
bowiem konieczne jest udowodnienie przeniesienia posiadania stuzebnosci
gruntowej.

Sad Najwyiszy wyjasnit, iz przeniesienia posiadania nie mozna utozsamiac
z nastepstwem prawnym wobec poprzednika. Konieczne jest wykazanie
nastepstwa prawnego w stosunku do nieruchomosci wtadngacej albo samego
przedsiebiorstwa, z ktérymi zwiazane byto to ograniczone prawo rzeczowe.”

Jezeli w przesztosci majatek przedsiebiorstwa byt komunalizowany (na mocy
art. 5 przepiséw wprowadzajgcych ustawe o samorzadzie terytorialnym
i ustawe o pracownikach samorzgdowych, ze skutkiem na dzien 27 maja 1990
r.) konieczne jest przedstawienie decyzji wydawanej przez wojewode
na podstawie przepisu art. 18 ust. 1 wskazanej ustawy.

2> postanowienie Sadu Najwyzszego z 05.06.2009 r. wydane w sprawie | CSK 495/08 oraz postanowienie Sadu Najwyzszego z
18.05.2007 wydane w sprawie | CSK 64/07 — trzeba jednak zastrzec, ze te orzeczenia dotyczyty przeniesienia wtasnosci
nieruchomosci wtadnacej, w kolejnych latach Sad Najwyzszy twierdzit juz, ze nawet przed wprowadzeniem stuzebnosci
przesytu mozliwe byto ustanowienie stuzebnosci na rzecz przedsiebiorstwa — przy takiej koncepcji nalezy udowodni¢
przeniesienie praw do przedsiebiorstwa jako zorganizowanego zespotu sktadnikéw materialnych i niematerialnych
przeznaczonego do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.
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Jezeli prawo do nieruchomosci wtadngcej przedsiebiorca nabyt podstawie
przepisdw art. 2 i art. 2a ustawy z 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy
0 gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci, powinien przedstawic
decyzje wojewody stwierdzajagcg nabycie wtasnosci nieruchomosci, ktorg
mozna funkcjonalnie powigza¢ z nieruchomoscig obcigzong, majac na uwadze
przebieg sieci.

Zakonczenie

Zasiedzenie stuzebnosci gruntowej i przesytu jest zagadnieniem, ktére jest stale
obecne w orzecznictwie Sgdu Najwyzszego na przestrzeni ostatnich kilkunastu
lat i trudno zakfadaé, ze wszystkie watpliwosci zostaty juz wyjasnione. O ile
jednak Sad Najwyzszy wypowiada sie stosunkowo spodjnie, to juz praktyka
sgdow powszechnych potrafi by¢ diametralnie rézna na przestrzeni kraju.
Podobnie petnomocnicy procesowi dowodzg zasiedzenia i bronig sie przed nim
na rozmaite sposoby.

Warto zatem nadal rozmawiaé o zasiedzeniu stuzebnosci.
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