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Witaj!

Ciesze sie, ze siegnates po przygotowany przeze mnie
poradnik, jak rozpoczac procedure ustanowienia stuzeb-

nosciprzesytu moca postanowienia sadu powszechnego.

Na koncu opracowania znajdziesz wzor wniosku, ktéry udostepnitem w blogu réwniez w pliku
edytowalnym, zeby ulatwi¢ Ci korzystanie z niego - warto jednak przed przystapieniem do
sporzadzenia pisma poswieci¢ kilkanascie minut na zapoznanie sie z moimi uwagami dotyczacymi
sposobu przygotowania wniosku oraz znaczenia jego poszczegdlnych czesci.

Przygotowujac tego ebooka bazowatem na wiasnych doswiadczeniach z setek postepowan
sadowych oraz na orzeczeniach sadéw powszechnych i Saqdu Najwyzszego w sprawach, w ktérych
nie bytem petnomocnikiem. Wiele z tych orzeczen znajdziesz w bazie wiedzy w moim blogu, inne
dostepne sa naportalach internetowych Sadu Najwyzszego i Ministerstwa Sprawiedliwosci.

Musze przyznac, ze samodzielnie przygotowanie wniosku nie jest - szczegolnie dla oséb nie
bedacych prawnikami - prosta sprawa, boisama stuzebnosc przesytu jest prawem ztozonym, mam
nadziejejednak, ze postugujac sie moimiwskazdéwkami bedziesz w stanie sprosta¢ temu zadaniu.

Starannie przygotowany wniosek o ustanowienie stuzebnosci przesytu, szczegdlnie w zakresie
wnioskow dowodowych, to potowa sukcesu, a w kazdym razie gwarancja, ze postepowanie sagdowe
nie bedzie przeciagato sie w nieskoniczonos¢. Solidnie przygotowane strony to takze pomoc dla

sadu, ktory nie zawsze ma bogate doswiadczenie w tego rodzaju sprawach.

Tyletytutem wstepu - zycze przyjemnejlektury i owocnej pracy.
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Jakie trzeba spelni¢ warunki, zeby zlozy¢ wniosek?
Przede wszystkim urzadzenia musza by¢ wlasnoscia przedsiebiorcy.

Z reguly nie jest to sporne, moga jednak pojawi¢ sie przypadki, w ktorych przedsiebiorca bedzie
korzystat z urzadzen na podstawie umowy najmu, dzierzawy albo leasingu - wowczas konieczne
jest ustalenie, komu przystuguje prawo witasnosci. Takie kwestie zwykle sa wyjasniane w pierw-
szych pismach miedzy stronami w toku negocjacji. Co ciekawe, status przedsiebiorcy moze miec¢
takze gmina, jezeli wykonuje samodzielnie dziatalnos¢ przesytowa, co najczesciej dotyczy zao-
patrzenia w wodeiodprowadzenia sciekéw.

Drugim warunkiem jest niemoznos¢ osiagniecia porozumienia.

Skierowanie wniosku do sadu bez przeprowadzenia negocjacji moze spowodowac jego oddalenie,
cho¢ w praktyce rokowania mozna przeprowadzi¢ w toku sprawy. Wazne jest, ze nie trzeba
negocjowac w nieskonczonos¢, wystarczy, ze druga strona stanowczo odmowi rozmow albo nie
bedzie mozliwe wypracowanie porozumienia odnosnie do wszystkich elementéw umowy, co
zwykle dotyczy wysokosdci wynagrodzenia.

Po trzecie, stuzebnos¢ musi by¢ konieczna dla witasciwego korzystania z urzadzen, co zasadniczo
oznacza sytuacje, w ktérej przedsiebiorca nie posiada odpowiedniego tytutu prawnego do nieru-
chomosci.

Jezeli zatem uprzednio zawarto umowe regulujaca sposob korzystania przez przedsiebiorce z nie-

ruchomosci i nie zostanie ona rozwiazana, mozna bronic¢ stanowiska, ze nie zostaty speinione
warunkiniezbedne dla ustanowienia stuzebnosci przez sad.
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Copowinno znalezc sie w tresci zadania?
Strona wnoszaca o ustanowienie stuzebnosci powinna:

opisa¢ nieruchomosc¢ obcigzona: numery ewidencyjne dziatek inumer ksiegi wieczystej,
wskazac rodzaj urzadzenia, w miare mozliwosci podajac takze charakterystyczne para-
metry np. sSrednice rurociagu, cisnienie, napiecie znamionowe,

przedstawi¢ przebieg urzadzen na nieruchomosci - optymalnie poprzez zataczenie do
wniosku kopii mapy zasadniczej, cho¢ precyzyjnie takiego wymogu nie ma, a dla wyty-
czenia pasa stuzebnoscinamapieitak konieczna jest opinia biegtego geodety,
zaproponowac zakres uprawnien przedsiebiorcy, do czego mozna uzy¢ standardowych
zapisow o dostepie do urzadzen celem wykonywania czynnosci zwigzanych z eksploa-
tacja, konserwacja, remontami, modernizacja, usuwaniem awarii,

mozna takze zaproponowac szerokosé pasa stuzebnosci przesytu oraz wskazac na zakazy
dla wtasciciela gruntu, ktére moga, ale nie musza by¢ objete trescia tego prawa,

wykazac, ze stuzebnos¢ jest konieczna, gdyz przedsiebiorca nie posiada odpowiedniego
tytutuprawnego do korzystania z nieruchomosci.

Wyzej opisane elementy tatwiej jest przygotowac przedsiebiorcy, ktory jest wiascicielem urza-
dzenia i je eksploatuje. W przypadku wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci,
nalezy poda¢ wiadome sobie dane, przy czym niezbedne jest wskazanie nieruchomosci, ktéra ma
zostac obcigzona orazrodzaju urzadzenia.

Ostatecznie to sad uksztattuje tres¢ prawa stuzebnosci przesytu, kierujac sie ogdlna zasada, by
umozliwi¢ przedsiebiorcy swobodne wykonywanie uprawnien, a jednoczesnie nie obcigzaé nie-
ruchomosciponad miare.

Warto pamietac, ze w prawie polskim dominuje wieczystoksiegowy model nieruchomosci, w zwia-
zku z czym nalezy przyjac zasade: tyle shuzebnosci przesytuy, ile nieruchomosci. VWniosek moze
dotyczy¢ kilku nieruchomosci, jednak zadania nalezy ujac¢ odrebnie, ponadto od kazdej stuzebnosci
uisci¢ optate w kwocie 40 zt. Podobnie, jezeli na nieruchomosci sa rézne urzadzenia tego samego
przedsiebiorcy np. linie elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia, nalezy wniesc o kilka,
anieojedna stuzebnosc.
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Conalezy do wniosku zalgczy¢?

Wymaganym zatacznikiem jest odpis zwykly ksiegi wieczystejdla nieruchomodci, ktora ma zostac

obcigzona stuzebnoscia przesytu.

Jest to warunek formalny wniosku, bez tego dokumentu wniosek zostanie zwrdcony, po wezwa-

niudojegouzupeinienia.

Drugim istotnym zatacznikiem jest mapa urzedowa, przedstawiajaca przebieg urzadzen. W przy-
padku urzadzen planowanych, niezbedne jest zataczenie mapy projektowej albo szczegdtowy opis

ich przebiegu.

Zataczenie mapy ma zapewnié¢ precyzje zadania wniosku, nalezy jednak podkresli¢, iz nie jest to
bezwzgledny wymog. W toku postepowania sad dopusci dowdd z opinii biegtego geodety celem
wytyczenia na mapie zasadniczej pasa stuzebnosci przesytu, zatem brak mapy na poczatku poste-

powania nie bedzie przeszkoda dla jego prowadzenia.

Nalezy rowniez zataczy¢ pisma dowodzace prowadzenia negocjacjii nieosiggniecia porozumienia.
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Jak okresli¢ wynagrodzenie?

W postepowaniu o ustanowienie stuzebnosci przesytu regula jest przyznawanie wtascicielowinie-
ruchomosci wynagrodzenia w formie jednorazowej. Wynagrodzenie okresowe jest orzekane
przede wszystkim w przypadkach pozbawienia mozliwosci korzystania z bardzo istotnej czesci
nieruchomosci. Ponownie podkreslam, iz sad nie jest zwiagzany trescia wniosku, zatem nie ma
przeszkdd, by zadanie sformutowac zgodnie ze swoja wola - zaréwno wynagrodzenie jedno-
razowe, jak i okresowe sa formalnie dopuszczalne w kazdym przypadku. Z uwagi na brak
rynkowych stawek wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu, wartosc tego prawa jest
okreslana w oparciu o wartos¢ rynkowa nieruchomosci, przy uwzglednieniu stopnia w jakim
wiasciciel jest ograniczony w mozliwosci swobodnego korzystania z niej.

Strona wnoszaca o ustanowienie stuzebnosci przesytu moze wskazac¢ wysokos¢ wynagrodzenia,
ktore uznaje za odpowiednie, albo poprzestac¢ na zgtoszeniu wniosku o przeprowadzenie dowodu
Z opinii biegtego sadowego rzeczoznawcy majatkowego. Szacujac wysokosé wynagrodzenia na
potrzeby redakcji wniosku o ustanowienie stuzebnosci przesytu, nalezy mie¢ na uwadze:
zakresuprawnien przedsiebiorcy,
wplyw obcigzeniaiusytuowania urzadzen na wartos$c¢ nieruchomosci,
ucigzliwosc¢ dla wiasciciela w zakresie prawidtowego korzystania z nieruchomosci,
przeznaczenie nieruchomosci,
ewentualne bezposrednie korzysci, jakie z posadowienia urzadzenia odnosi wtasciciel
nieruchomosci - stad poglad o braku podstaw dla ustanawiania odptatnej stuzebnosci na
potrzeby przytacza, z ktoérego korzysta wytacznie wiasciciel nieruchomosci i wzniesionego
naniejbudynku.

Dla okreslenia szacunkowej wysokosci wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci przesytu
niezbedna jest znajomosc¢ uwarunkowan faktycznych i prawnych na nieruchomosci. Na potrzeby
wniosku wartos¢ ta mozna okresli¢ jako iloczyn powierzchni stuzebnosci, ceny metra kwadra-
towego nieruchomosci oraz wspodtczynnika stuzebnosci przesytu.

Wspdtczynnik stuzebnosci przesytu ustala sie przy uwzglednieniu stopnia zmniejszenia wartosci
nieruchomosci oraz udziatu przedsiebiorcy we wspotkorzystaniu z nieruchomosci w pasie stuzeb-
nosci przesytu. Wartos¢ wspotczynnikow okresla biegty sadowy rzeczoznawca majatkowy, jakkol-
wiek coraz chetniej wartos¢ wspdtczynnika wspodtkorzystania z nieruchomosci okreslaja biegli
z zakresu eksploatacji danegorodzajuurzadzen.

Opisane uwarunkowania powoduja, ze ostateczng wysokos¢ wynagrodzenia nie jest tatwo prze-
widzied, jest ona bowiem najczesciej efektem opiniiaz trzech biegtych sadowych.
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Jezeli potrzebujesz pomocy doswiadczonych prawnikow, skontaktuj sie z nami:

odwiedz nasza strone
www.radcowie.biz
albo napisz na moj adres e-mail

piotr.zamroch@radcowie.biz

www.przesyt-energii.pl www.radcowie.biz




W2zor wniosku
o ustanowienie stuzebnosci przesyiu



miejscowosé. ... Jdata. ... r.

Sad Rejonowyw ................
Wydziat................ Cywilny

Whioskodawca: przedsiebiorca /
wtasciciel nieruchomosci
PESEL / KRS
ul. oo
Uczestnicy: wtasdciciel nieruchomosci /
przedsiebiorca
PESEL / KRS
ul. oo

WNIOSEK O USTANOWIENIE SLUZEBNOSCI PRZESYEU

Dziatajac w imieniu Wnioskodawcy, na podstawie zataczonego petlnomocnictwa / w imieniu

wiasnym wnosze o:

1)

4)

ustanowienie na nieruchomosci / na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci

stanowiacejdziatkenr....... wobrebie........., dla ktérej Sad Rejonowy w. ...
prowadzi ksiege wieczystaonumerze............. ,narzeczspotki................. dzialajacej pod
firma........................ oraz kazdego kolejnego wtasciciela urzadzenia, stuzebnosci przesytu

polegajacejna:

a) prawie utrzymywania na nieruchomosci urzadzenia przesytowegow postaci....................
1 wykonywania zjegowykorzystaniemprzesytu................... ,

b) prawieprzejsciaiprzejazdu przez nieruchomosé celem dostepu do urzadzenia,

c) prawie wykonywania czynnosci w zakresie eksploatacji urzadzenia, jego konserwaci,
usuwania awarii, remontéw i modernizacji,

d) zobowiazaniu wiasciciela / uzytkownika wieczystego nieruchomosci do niepodejmowania
dziatan, ktére mogtyby utrudnic¢ albo uniemozliwi¢ wykonywanie uprawnien przedsiebiorcy,
wWotym...ooo a to w pasie stuzebnosci przesytu o szerokosdci catkowitej. ... ... m,
thpo.......... m od osi urzadzenia, wytyczonym na kopii mapy zasadniczej, ktéra stanowic
bedzie zatacznik do postanowienia sadu, na okres....... lat / na czas nieokreslony, za wynagro-
dzeniem jednorazowym / wynagrodzeniem ptatnym w okresach .......... ... ... w kwocie

............................

przeprowadzenie dowodu z dokumentow zataczonych do wniosku na okolicznosci wskazane

W jegotresci,
(opcjonalnie dla przedsiebiorcy) przeprowadzenie dowodu z zeznan swiadka . ............ ...
wezwanienaadres.............o na okolicznosci:

- prowadzenianegocjacji z Uczestnikierm w przedmiocie umownego ustanowienia stuzebnosci
przesytuoraz przyczyn nieosiagniecia porozumienia,
- zakresu koniecznych dowykonywania czynnosci eksploatacyjnychikonserwacyjnych,
- koniecznosciustanowienia stuzebnosci przesytu,
orzeczenie o kosztach postepowania w oparciu o przepisy art. 520 § 21 3 K.p.c. / orzeczenie, ze
kazdy z uczestnikdéw ponosi koszty zwigzane ze swoim udziatem w sprawie.



Ponadto, wnosze o:

5)  przeprowadzenie dowodu z opinii bieglego sadowego z dziedziny elektroenergetyki / gazow-
nictwa / cieptownictwa / instalacji sanitarnych / telekomunikacji celem okreslenia zakresu
czynnosci, ktéore sa konieczne do wykonania dla zapewnienia prawidtowego i bezpiecznego
funkcjonowania urzadzenia przesytowegowpostaci...................... ,zwiazanych z tym ograni-
czen w wykonywaniu prawa wtasnosci / prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz
celem okreslenia szerokosci pasa stuzebnosci przesytu,

6)  przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego sagdowego geodety celem wytyczenia na kopii mapy
zasadniczej przebiegu pasa stuzebnosci przesytu oraz okreslenia jego powierzchni,

7)  przeprowadzenie dowodu z opinii biegtego sadowego rzeczoznawcy majatkowego celem okres-
lenia wartosci stuzebnosci przesytu, przy czym wartos¢ ta powinna uwzglednia¢ nastepujace
elementy: ...

UZASADNIENIE
L. Stan faktyczny

[.1. Omowienie kwestii prawa do nieruchomosci.

[.2. Wskazanie wiadcicielaurzadzen.

[.3. Opisnegocjacjioraz wskazanie przyczyn braku porozumienia.

1.4. Wykazanie koniecznego charakteru stuzebnosci, rozumianego jako brak odpowiedniego tytutu
prawnego przedsiebiorcy do korzystania z nieruchomosci.

[.5. Specyfikacjatechnicznaurzadzeniich przebieg.

[.6. Pas stuzebnodci przesytu, zakres uprawnien przedsiebiorcy, tres¢ zakazow dla wiasciciela oraz
prawo przejscia/przejazdu przez nieruchomosc.

[.7. Czas,najakistuzebnos¢ mazostac¢ ustanowiona.

Zasada jest stuzebnos¢ ustanawiana na czas nieokreslony, nie jest jednak wykluczone ustano-
wienie jejnaczasokreslony, w szczegélnosci powiazany z przewidywanym okresem
eksploatacjiurzadzen.

[.8. Omowienie kwestii wynagrodzenia.

II. Rozwazaniaprawne
Kroétkie uwagi odnosnie do mozliwosci zadania przymusowego ustanowienia stuzebnosci
przesytu, w szczegolnosci o spetnieniu niezbednych przestanek dla ztozenia wniosku.

Zataczniki:

1)  petlnomocnictwowraz z dowodem uiszczenia optaty skarbowej(opcjonalnie),

2)  informacja odpowiadajaca odpisowiaktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow KRS Uczestnika/
Whnioskodawcy (opcjonalnie),

3)  dokumenty wymienione w tresci wniosku,

4)  kopiamapy zasadniczejprzedstawiajaca przebieg urzadzen,

5)  optataod wnioskuw kwocie 40 zt,

6)  odpiszwykty ksiegi wieczystejnr.............. ,

7)  odpiswnioskuwraz z zatacznikamiiodpisem petnomocnictwa.



